SPU 356705/2016

STATNI POZEMKOVY URAD UV ULIVAN

Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ01312774 000344323930
Krajsky pozemkovy tiad pro Jihocesky kraj, Pobo¢ka Pisek
Adresa: Nadrazni 1988, Budéjovické Piedmésti, 397 01 Pisek

Nase znac¢ka: ~ SPU 356705/2016 Obec Hefman
Spisova zn.: 2RP14516/2013-505204 & p. 101
Vyfizuje: Kamila Challupperova 398 11 Hefmai
Tel: 725919785

E-mail: k.challupperova@spucr.cz

ID DS: z49per3

DATUM: 14.7. 2016

ZAZNAM

z ivodniho jednani ke komplexnim pozemkovym tpravim (KoPU) v katastralnim tizemi (k.i.):
Herman,

konaného dne 19. dubna 2016 od 15:00 hodin v sale Kulturniho domu v Hefmani.

Ugastnici: dle prezenéni listiny (k nahlédnuti na Statnim pozemkovém ufadu, Pobodce Pisek)

V souladu s ustanovenim § 7 zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych tpravach a pozemkovych ufadech
a o zmén¢ zakona €. 229/1991 Sb., o Gpravé vlastnickych vztahl k piid€ a jinému zemédé€lskému majetku,
ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,zdkon®), bylo Statnim pozemkovym ufadem, Krajskym
pozemkovym ufadem pro Jihocesky kraj, Pobockou Pisek (déale jen ,,pobocka®) svolano tivodni jednani
ke komplexnim pozemkovym tipravam (dale jen KoPU) v katastralnim uzemi HeFmati.

Rizeni o komplexnich pozemkovych tpravach v katastralnim uzemi Heiman zahdjila Pobocka Pisek
v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 a odst. 3 zdkona dne 24. 10. 2013. Zahgjeni fizeni o pozemkovych
upravach bylo oznameno podle § 6 odst. 4 zdkona vetejnou vyhlaskou, kterd ve smyslu § 6 odst. 5 zdkona
byla vyvéSena po dobu 15 dnti na tfedni desce Pobocky Pisek a na tfedni desce Obecniho ufadu Heifman.

Dle prezencni listiny bylo na Gvodnim jednani pfitomno 73 vlastnikll (osobné nebo na zaklad¢ predlozené
plné moci), tj. 41,48 % z celkového poctu 176 pozvanych vlastnikl v katastralnim izemi Hefman.

Uvodni jednani zahajila a dale vedla Ing. Jaroslava Khekova, vedouci Pobocky Pisek. Pfivitala ptitomné
vlastniky a Be. Janu Matouskovou, starostku Obecniho uifadu Hefman. Piedstavila zastupce zhotovitele
navthu KoPU Ing. Helenu Krausovou a pana Pavla Vostrackého (firma Groma Plan s.r.o.,
Plachého 40, 318 00 Plzen), a odbornou referentku pobocky, pani Kamilu Challupperovou, ktera bude
odpovédna za prub¢h fizeni o pozemkovych tpravach.

Poté pritomné seznamila s programem uvodniho jednani. Vysvétlila diivod zahdjeni pozemkovych uprav
a obeznamila vlastniky s ucelem, cilem a formou pozemkovych uprav. Pozemkovymi Upravami se ve



vefejném zdjmu prostoroveé a funkéné usporadavaji pozemky, sceluji se nebo déli a zabezpecCuje se jimi
piistupnost a vyrovnani hranic pozemk tak, aby se vytvofily vhodné podminky pro hospodaieni vlastniki
pudy. V téchto souvislostech se uspotadavaji vlastnicka prava a souvisejici vécnd bifemena. Soucasné se
zajistuji podminky pro zlepSeni Zzivotniho prostiedi, ochranu a zurodnéni plidniho fondu, vodniho
hospodafstvi a zvySeni ekologické stability krajiny. Vysledky pozemkovych Uprav slouzi pro obnovu
katastralniho operatu a jako nezbytny podklad pro tizemni planovéani. Pfedmétem pozemkovych tprav jsou
pozemky nezbytné pro dosazeni cilli pozemkovych uprav a obnovy katastralniho operatu s prihlédnutim
k pozadavkiim vlastnikli pozemku, piislusné obce a katastralniho uradu. O stanoveni obvodu pozemkové
upravy rozhoduje pobocka.

Vlastni proces v pozemkovych upravach je upraven zakonem ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych tpravach
a pozemkovych Ufadech a o zméné zdkona ¢. 229/1991 Sb., o Gpravé vlastnickych vztahti k pidé a jinému
zemédelskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpist, provadéci vyhlaskou ¢&. 13/2014 Sb., v platném
znéni, zakonem ¢. 500/2004 Sb. (spravni tad), v platném znéni, zakonem ¢&. 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni zakon) a vyhlaSkou €. 357/2013 Sb. (katastralni vyhlaska), v platném znéni.

Vtizeni o pozemkovych upravach se zdavodu vyuziti vysledki pozemkovych uprav pro obnovu
katastralniho operatu pouziva v z4jmu jednoznaéné identifikace ucastnika jeho jméno, ptijmeni, bydlisté
a rodné ¢islo u fyzickych osob a nazev, adresa sidla a identifika¢ni ¢islo organizace u pravnickych osob.

V prvni fazi pozemkové upravy jsou vyhotoveny soupisy vstupnich ndrokd vlastniki pozemkil. Soupis
vstupnich naroki je zpracovan pro vSechny vlastniky, jejichZ pozemky jsou zahrnuty do obvodu
pozemkové upravy. V soupisu narokd jsou kromé pozemkl zahrnutych do obvodu pozemkovych uprav
(pozemky feSené a nefeSené) uvedeny také ostatni pozemky (nemovitosti) vlastnika ve zbyvajicich ¢astech
katastralniho tzemi Hetfman, které nejsou zahrnuty do obvodu pozemkové upravy, ale jsou uvedeny
na prisluSném listu vlastnictvi.

Podkladem pro tvorbu soupisu vstupnich narokt je vypis zlistd vlastnictvi dle aktualni databaze
katastralniho Ufadu. Soupis vstupnich narokd vlastnikli je jednim ze zavaznych podkladi pro dalsi
zpracovani pozemkové Upravy. Poté, co vlastnici narokovy list obdrZzi, je potieba, aby ve vlastnim
zajmu provedli kontrolu v nich uvedenych udaji (parcelnich ¢isel, vymeér) podle svych nabyvacich listin
(kupni smlouva, darovaci smlouva, rozhodnuti o nabyti dédictvi), dale zkontrolovali osobni tidaje (jména,
adresy, rodna ¢isla), uplnost, pripadné neplatnost vécnych bifemen a jinych vécnych prav.

Zmény, tykajici se osobnich udaju, jsou vlastnici povinni sami hlasit na prisluSném katastralnim
uradu. Pozemkovy trad neni opravnén zadat katastralni ifad o opravu osobnich udaji. Vyznacené
zmény na narokovém listu budou slouzit pouze jako podklad pro pozemkovou tpravu.

Byl projednin postup pfi stanoveni narokii vlastniki, ktery je podkladem pro vypracovani nového
navrhu umisténi pozemkt. Vypracovani soupisu narokii vlastnikii pozemka zabezpec¢i pobocka podle jejich
ceny, vymeéry, vzdalenosti a druhu vcetné ptipadnych omezeni. Pozemky vstupujici do pozemkovych
upravv budou ocenény dle cenového piedpisu platného ke dni vyloZeni soupisu naroki vlastnikid, kdy
podkladem pro ocenéni jsou bonitované piidé ekologické jednotky (BPEJ). U chmelnic, vinic, sadl, zahrad
a pozemku s lesnim porostem se v ndrocich uvadi cena pozemku a cena porostu oddélené a s ¢lenénim podle
druhu porostu. U ostatnich druhli pozemkl se cena porostu uvede jen na Zadost vlastnika. Ocenovani
a sménovani se nebude tykat pozemkl nefeSenych. Vyméra bude upravena na zakladé koeficientu,
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stanoveného porovnanim skutec¢né zjiSténé vyméry upravovaného tizemi a vyméry vedené v katastru
nemovitosti. Pro méfeni vzdalenosti ptivodnich a navrhovanych pozemku byl dle § 10 odst. 4 zakona
stanoven a dohodnut bod, od kterého bude vzdalenost métfena. Timto bodem byl zvolen kostel na navsi
v Hefmani.

V ramci procesu pozemkovych Uprav je mozné (pokud to neni vrozporu s cili pozemkovych uprav)
vyporadat spoluvlastnictvi k pozemkim.

Navrhu nového usporadani pozemkl vlastnika predchazi zpracovani planu spole¢nych zarizeni, kterymi
jsou zejména opatieni slouzici ke zptistupnéni pozemk, protierozni a vodohospodaiskd opatieni, opatfeni
k ochrané¢ atvorbé Zivotniho prostiedi. Pro vy€lenéni nezbytné vyméry plidy na spole¢na zatizeni
sevsouladu s § 9 odst. 17 zdkona pouziji nejdiive pozemky ve vlastnictvi statu a déale pozemky
ve vlastnictvi obce. Pokud neni mozné pouzit pro spolecné zatizeni pozemky ve vlastnictvi statu, poptipadé
obce, podileji se na vyclenéni potiebné vyméry pidniho fondu ostatni vlastnici pozemki pomérnou
¢asti podle celkové vymeéry jejich sménovanych pozemkil. Spolecnd zatizeni realizovana podle schvaleného
navrhu pozemkovych Gprav bude vlastnit obec.

V dalsi fazi pozemkovych uprav bude probihat zpracovani navrhu nového usporadani pozemka. Veskeré
projek¢ni Cinnosti budou s vlastniky vzdy projedndny a odsouhlaseny. Vlastnikim pozemki navrhne
zhotovitel nové umisténi pozemkl tak, aby odpovidalo jejich ptivodnim pozemkim piiméfené cenou,
vymérou, vzdalenosti a podle moznosti i druhem pozemku. Porovnani ceny, vyméry a vzdalenosti
navrhovanych pozemkt s plivodnimi pozemky se provadi celkem za vSechny pozemky vlastnika feSené
v pozemkovych upravach. Cena je pfimétend, pokud neni ve srovnéani s ptivodni cenou vyssi nebo nizsi
ovice nez 4 %, rozdil vyméry nepfesahuje 10% vyméry pavodnich pozemki a rozdil
ve vzdalenosti neni vyssi nebo nizs$i nez 20%. SniZeni nebo zvySeni ceny, vyméry a vzdalenosti nové
navrhovanych pozemku oproti piivodnim pozemkiim nad ramec stanovenych Kritérii primérenosti
Ize provést jen se souhlasem vlastnika.

Poté pobocka piistoupi ke schvalovacimu Fizeni, které spocivd ve vystaveni zpracovaného navrhu
nového usporadani pozemki k verejnému nahlédnuti, svolani zavéreéného jednani, na kterém jsou
ucastnici fizeni seznadmeni s ndvrhem, o némz bude rozhodnuto, a vydani rozhodnuti o schvaleni navrhu
pozemkovych tprav. Pobocka rozhodne o schvéleni navrhu pozemkovych uprav, pokud s nim souhlasi
vlastnici alespoit % vyméry pozemki fesenych v KoPU ve smyslu ustanoveni § 2 zakona. Snahou je ziskat
souhlas s ndvrhem od vsech vlastnikli, aby byli vSichni vlastnici s novym feSenim spokojeni. Spolecné
s rozhodnutim o schvaleni navrhu obdrzi v ptiloze vSichni vlastnici novy ndvrh piislusného listu vlastnictvi.
Proti tomuto rozhodnuti je mozno do 15 dnil od jeho doruceni podat odvolani.

Rizeni o pozemkovych tpravach bude skoneno rozhodnutim o vyméné nebo p¥echodu vlastnickych
prav k pozemkium, pop¥r. o ziizeni nebo zrusSeni vécného bremene. Proti tomuto rozhodnuti neni mozno
podat odvolani. Rozhodnuti bude dano s novou digitalni katastralni mapou k zépisu do katastru nemovitosti.
Dosavadni najemni vztahy, zatimni bezuplatné uzivani a Casové omezeny ndajem k pozemklm, kterych
se rozhodnuti tyka, zanikaji k 1. #ijnu bézného roku.

V obdobi mezi dnem nabyti pravni moci rozhodnuti o schvaleni ndvrhu a zapisem rozhodnuti o vyméné
a prechodu vlastnickych prav do katastru nemovitosti, bude omezen vklad do katastru nemovitosti
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u pozemku zahrnutych do pozemkovych tprav, a to v souladu s § 11 odst. 12 zdkona. Vklad v tomto obdobi
bude moci byt proveden pouze s pisemnym souhlasem Statniho pozemkového uradu.

Pobocka zabezpeci, aby nové uspofadani pozemkl bylo vytyCeno a oznaceno v terénu podle potieby
vlastnikill a to nejdfive po nabyti pravni moci rozhodnuti o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav (§ 11
odst. 8 zdkona). Vyty€eni vlastnickych hranic pozemkd, jejichz lomové body jsou v katastru nemovitosti
v souvislosti s provedenim pozemkovych uprav oznaceny trvalou stabilizaci, nelze opakované hradit
z prostredku statu.

Ptitomni vlastnici byli pozadani o souc¢innost ve vécech veskerych zmén v prubéhu fizeni o pozemkovych
upravach, zejména zmény adres, projednani dédictvi, pfevody vlastnickych prav, atd.

Na zékladé povéteni vydaného Pobockou Pisek dne 30. 9. 2015 pod €. SPU 505402/2015, mohou
zastupci zhotovitele po dobu provadéni pozemkovych uprav vstupovat a vjizdét na pozemky
a vykonavat ¢innosti vyplyvajici ze zikona.

Veskeré naklady souvisejici s provadénim pozemkovych uprav, tj. ndklady na pripravné prace
anavrhové prace, geodetické prace, vytyCeni pozemkl 1 realizaci spolecnych zafizeni, hradi stat
prostiednictvim pobocek Statniho pozemkového tradu, nepredstavuje tedy pro vlastniky Zadné financni
zatiZeni.

Podle § 5 odst. 5 zdkona byla provedena volba sboru zastupci (dale jen ,,sbor). Ing. Khekova seznamila
pfitomné s ¢innostmi sboru stanovenymi zakonem. Sbor spolupracuje pii zpracovani navrhu pozemkovych
uprav, posuzuje jeho jednotlivé varianty a navrhovana opatieni, vyjadiuje se k planu spole¢nych zatizeni,
k podanym pfipominkdm v pribé¢hu pozemkovych uprav, ud€luje souhlas sustoupenim od pozadavku
na uhrazeni rozdilu ceny podle § 10 odst. 2, miize stanovit priority realizace spole¢nych zatizeni. Sbor
je poradnim orgianem zhotovitele navrhu, pomaha vyznamné svou znalosti mistnich pomérti a v pribéhu
zpracovani pozemkovych uprav se na n¢j mohou vlastnici kdykoliv obracet se svymi navrhy a problémy.
Sbor je pak tlumo¢i zhotoviteli a zadavateli na jednanich. Nikdy nemiiZe rozhodovat za vlastniky
pozemkii v otazkach jejich vlastnictvi. Tam jsou vlastnici nezastupitelni.

Pro volbu sboru byla navrzena aklamace (vetfejné hlasovani). S timto zpisobem volby sboru vyjadrili
ptfitomni jednoznacny souhlas. Déle byli pfitomni vlastnici sezndmeni s kandidaty, které navrhla Bc. Jana
Matouskova, starostka Obce Hefman. Protoze jejich pocet nebyl dostateCny, pozddala Ing. Khekova
pritomné vlastniky, aby navrhli dalsi kandidaty.

O navrZzenych kandidatech bylo nasledné¢ hlasovdno. Sbor zastupci byl zvolen nadpolovi¢ni vétSinou
ptitomnych vlastniki takto:

Volenymi ¢leny sboru zastupcii pro KoPU Maletice jsou:
1. Vlastimil Mikulenka, Hefman 120, 398 11 Protivin (73 hlast pro, 0 hlasy proti, 0 se
zdrzelo hlasovani)
2. Karel Zika, Hefman 97, 398 11 Protivin (73 hlasti pro, 0 hlasy proti, 0 se zdrzelo
hlasovani)
3. Jaroslav Lukas, Hefman 50 , 398 11 Protivin (73 hlast pro, 0 hlasy proti, 0 se zdrzelo
hlasovani)
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4. Jiri Karasek, Hefman 26, 398 11 Protivin (73 hlast pro, 0 hlasy proti, 0 se zdrzelo
hlasovani)
5. Viaclav Kouba, Hefman 88 (73 hlast pro, 0 hlasy proti, 0 se zdrzelo hlasovani)

Nevolenymi &leny sboru zastupcti pro KoPU Maletice jsou dle § 5 odst. 6 zdkona:
6. Bc. Jana Matouskova, starostka Obce Heirman
7. Kamila Challupperova, zastupce pobo¢ky na zakladé povéreni

Nahradnikem pro Clenstvi ve sboru zastupcti byla zvolena:
Hana Touskova, Hefmar 1, 398 11 Protivin (73 hlast pro, 0 hlasy proti, 0 se zdrZelo hlasovani)

Zvoleny nahradnik pfevezme Clenstvi ve sboru zdstupct v piipad€, Ze néktery zfadnych clenii nemuiize
nadale vykovavat svou funkci a zaroven tak bude zachovan lichy pocet ¢leni.
Ptedsedou sboru zastupct byl jednomysiné zvolen pan Karel Zika.

Poté vystoupila Ing. Helena Krausova zastupce zhotovitele a informovala pfitomné o Cinnosti a sidle
projekéni firmy, popsala prubeh jednotlivych etap fizeni o ndvrhu nového umisténi pozemkii a v jakém
c¢asovém harmonogramu budou probihat.

V roce 2015 a 2016 byly provedeny tyto prace:
— revize stavajiciho bodového pole, doplnéni stavajiciho bodového pole
—  podrobné zaméfeni polohopisu v obvodu KoPU
— upiesnéni obvodu KoPU, zjistovani pritbéhu hranic pozemki na obvodu
KoPU a pozemkii nefesenych

Dalsi predpokladany harmonogram praci:
2016
- rozbor soucasného stavu
- vodohospodaiska studie
2017
- dokumentace k soupisu narokl vlastniki pozemkl
- plan spole¢nych zatizeni
- ptredbézny inzenyrsko geologicky priizkum pro opatfeni slouzici k zpfistupnéni pozemki
- predbézny inzenyrsko geologicky prizkum pro vodohospodarska a protierozni opatieni
- vyskopisné zaméfeni zdjmového tzemi v obvodu KoPU v trvalych a mimo trvalé porosty
- potiebné podélné a pricné profily liniovych staveb PSZ pro stanoveni plochy zédboru pudy stavbami
- potfebné podélné a piicné profily vodohospodaiskych PSZ pro stanoveni plochy zaboru pudy
stavbami
2018 - 2019
- vypracovani navrhu nového uspotfadani pozemku
- vyty&eni pozemki dle navrhu KoPU

Dale pozadala Ing. Krausova vlastniky i ¢leny sboru zastupct o spolupraci v pribéhu téchto etap, zejména
jejich ucasti na jednanich, na ktera budou pisemné zvani.
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Na zavér probihala diskuze individualné se zastupci zhotovitele a pobocky.

Zapis z Gvodniho jednani bude vyvéSen po dobu 15 dnil na Gfednich deskach Obecniho Gfadu Hetfman
a Pobocky Pisek, a sou¢asné na internetovém portalu Statniho pozemkového tfadu CR — www.spucr.cz.

Kontaktni udaje Krajského pozemkového uradu pro Jihocesky kraj, Poboc¢ky Pisek:

adresa: Nadrazni 1988, 397 01 Pisek

e-mail: pisek.pk@spucr.cz

elektronicka uredni deska: www.spucr.cz
https://portal.mze.cz/ssl/web/mze/uredni-desky/statni-pozemkovy-urad/jihocesky-kraj/pobocka-pisek/

Zapsala: Kamila Challupperova

Schvdlila: Ing. Jaroslava Khekova
vedouci Pobocky Pisek
Statni pozemkovy ufad

Vyveseno: 25. 7. 2016
(datum a podpis)

(razitko)

Sejmuto: 10. 8. 2016
(datum a podpis)
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